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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN  LOCAL D'URBANISME

Le présent reglement s'applique a I'ensemble ditoiez de la commune de VILLANOVA.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D D'AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

Sont et demeurent notamment applicables au tegit@mmunal :
1. Les articles R.111-2, R.111-3-2, R.111-3-2, R.11R-411-14-2, R.111-15, R.111-21 du Code de I'udmae.

2. Les servitudes d'utilité publique mentionnéesrnkxe du plan d'occupation des sols.
3. Les articles du Code de l'urbanisme ou d'autrasl#pns concernant :

- Les déclarations de travaux,

- Les permis de construire,

- Les lotissements,

- Les périmétres sensibles,

- Le droit de préemption urbain,

- Les zones d'aménagement différé,

- Les périmetres de restauration immobiliére,

- Les périmétres de résorption de I'habitat ins&lBode de la Santé Publique),
- Les zones d'aménagement concerté.

4. Les arrétés ministériels, préfectoraux ou municpean vigueur qui réglementent la pratique du camhle
stationnement des caravanes.
ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan d'occupation dels est divisé en zones urbaines et en zonesetiatunon équipées
délimitées sur les documents graphiques.

Les zones urbaines sont

» UA: centre urbain
e UD : agglomération discontinue

Les zones naturelles sont

» A activités agricoles

* N : zone naturelle et forestiéres
A l'intérieur desquelles on distingue

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Seules les dispositions des articles 3 a 13 deudkeades zones peuvent faire I'objet d'adaptatianeures, rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuratemparcelles ou le caractére des constructionsiaantes.

ARTICLE 5 - PROTECTION DES BATIMENTS D'HABITATION C ONTRE LE BRUIT DES
TRANSPORTS TERRESTRES

Sans objet
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ARTICLE 6 - RISQUES NATURELS - RISQUE DE FEUX DE FORET
Sur I'ensemble de la commune, I'exposition aux nties est identifi€e comme un risque trés fort.

Les constructions, autres que celles visant a taatéon de l'aléa concerné, sont autorisées sossrve de
l'observation des prescriptions suivantes :

- Pour la construction d'immeubles collectifs etdalisation d'opérations d'ensemble :
- La mise en place d'un réseau d'eau avec pdte@endie, raccordé au réseau public ;
- L'aménagement d'aires de stationnement, de reiment et de croisement permettant la
manceuvre des engins de secours ;
- En cas de mitoyenneté avec les zones naturatées N aux documents graphiques du
PLU, la réalisation d'une voie de ceinture de Fapén en limite de ladite zone naturelle,
permettant I'accés et les manceuvres des engirecders.

- Pour les constructions individuelles et en cas d@y®nneté avec la zone naturelle notée N aux deotsn
graphigues du PLU, une marge de recul est crdéadede la limite de ladite zone naturelle sur prefondeur de
cing meétres (5,00 m) a l'intérieur de laquelle :

- Il est interdit de planter et de dresser destasites fixes ;
- Il est fait obligation de permettre le libressage et I'emploi d'engins de secours.

- Enfin, en application de l'article R.111-2 du Cafgel'urbanisme, l'autorisation de construire peéng Befusée du
fait de l'insuffisance des infrastructures indisgales a l'intervention des secours (en particdlsrvoies d'acceés
et du réseau d'eau), aprés avis motivé des seracegétents.

ARTICLE 7 - MARGES DE RECUL EN BORDURE DES COURS D'EAU MINEURS

Constructions

Pour les raux ou ruisseaux de faible importancesrp#s ou non, mais pouvant provoquer des crugsplestructions
doivent s'implanter a une distance minimum de ditres (10 m) de I'axe du talweg.

Clétures

Pour les raux ou ruisseaux, de faible importanéegmnmes ou non, mais pouvant provoquer des cregesldtures
situées a moins de quatre métres (4,00 m) dedaxalweg sont interdites.

ARTICLE 8 - ZONES D'INTERET HISTORIQUE ET D'INTERET ARCHEOLOGIQUE

Avant tous travaux affectant le sous-sol dans $estéurs archéologiques" correspondant a la l@teemhaustive ci-
apres, il convient de prévenir le service régiat@l'archéologie de Corse.

1. Campo d'Unico site antique,

2. Saliccia tour génoise,

3. Santo Felle site protohistorique et médiéval,
4. Saltatoggiu site préhistorique,

5. Cialza hameau médiéval,

6. Linare hameau médiéval,

7. Punta di Lisa chateau médiéval.

Cette liste de secteurs archéologiques sensiblgsene étre considérée comme exhaustive. Elle feition des
vestiges actuellement enregistrés dans la basena#i de la carte archéologique, les secteurs diéfinis et

cartographiés sont soumis aux dispositions deildudL7 janvier 2001 sur l'archéologie préventes découvertes
fortuites au cours de travaux sont toujours possibEn ce cas, la loi validée du 27 septembre I@tiant

réglementation des fouilles archéologiques esticggk.

Les opérations d'aménagement, de construction idiges ou de travaux qui, en raison de leur lodaisade leur
nature ou de leur importance, affectent ou sontepiibles d'affecter des éléments du patrimoinbéaiogique ne
peuvent étre entreprises qu'aprés accomplisseraennhdsures de détection, et, le cas échéant, dergation ou de
sauvegarde par I'étude scientifique.
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Entrent dans le champ d'application du précédéamtat

1. Les travaux dont la réalisation est subordonnée germis de construire en application de l'article
L.421-1 du Code de l'urbanisme, a un permis de déamapplication des articles L.430-1 et L.430-2
du méme code, ou a une autorisation d'installatiorde travaux divers en application des articles
R.442-1 et R.442-2 du méme code, lorsqu'ils ineamvent dans les zones géographiques déterminées
ci-dessus (carte au 1/25 000 eéme annexée), enidondes informations scientifiques permettant
d'inférer la présence d'éléments du patrimoineéaidgique ;

2. La creation de zones d'aménagement concerté coamoemt a l'article L.311-1 du Code de
l'urbanisme ;

3. Les opérations de lotissement régies par les @stRl315-1 et suivants du Code de l'urbanisme ;

4. Les travaux soumis a déclaration administrativalptgle en application de l'article R.442-3-2 du €od
de l'urbanisme ;

5. Les aménagements et ouvrages dispensés d'autmrishtirbanisme qui doivent étre précédés d'une
étude d'impact en application de l'article L.122k1 Code de Il'environnement ou d'une enquéte
publique en application de l'article L.123-1 du neécode.

Dans les secteurs d'intérét archéologique, la peésa peu prés certaine de vestiges archéologmoesquera au
moment des travaux des découvertes entrainantlitappn de la loi validée du 27 septembre 1941tgur
réglementation des fouilles archéologiques. Afiavier les difficultés inhérentes & une intervemttardive du
service régional de l'archéologie, il est recomnéaadx maitres d'ouvrages de soumettre leurs prdjetsanisme a
la

Direction régionale des Affaires culturelles de $&or
Service régional de I'archéologie
19 cours Napoléon
B.P. 301
20181 AJACCIO Cedex 1
tél. : 04.95.51.52.27 - télécopie : 04.95.21.90.6

Cette procédure permet en effet de prendre en eleptisques archéologiques dés la phase d'étabyoces avants
projets d'urbanisation.

ARTICLE 9 - VALLONS ET TALWEGS TRAITEMENT PAYSAGE R

Afin de préserver la qualité paysagére des validnalwegs remarquables, lorsque des marges defigament sur le

document graphique, les constructions doivent idtp#antées au-dela des marges de reculement irelgsidr les
documents graphiques.

ARTICLE 10 - OUVRAGES TECHNIQUES

Sous réserve d'intégration satisfaisante a I'enmgment, les équipements ponctuels de superstescpauvent étre
autorisés, a titre exceptionnel, lorsque les imfériechniques l'imposent, en dépassement deginautixées par le
présent reglement.

ARTICLE 11 - OUVRAGES TECHNIQUES DES SERVICES PUBLICS

En toutes zones, les ouvrages techniques des egpublics ne sont pas soumis aux articles 3 de$4ibpositions
applicables aux zones ou secteurs.

ARTICLE 12 - RECONSTRUCTION EN CAS DE SINISTRE

Des lors qu'il a été régulierement édifié, la restarction a lidentique d'un batiment détruit par sinistre est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisonéraire, sauf dans les secteurs a risque.
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ARTICLE 13 - RESTAURATION DES CONSTRUCTIONS ANCIENN ES

Sous réserve de respecter les principales cat@égs du batiment, la restauration (d'un batindmntt il reste
I'essentiel des murs porteurs) est autorisée lersqgn intérét architectural ou patrimonial en fieste maintien.
Ces anciens batiments sont identifiés sur le dootgraphique.

ARTICLE 14 - CONSTRUCTIONS EXISTANTES NON CONFORMES

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoeme régles édictées par le reglement applicalie zone, le
permis de construire ne peut étre accordé que gesrtravaux qui ont pour objet d'améliorer la comité de
limmeuble a la régle d'urbanisme qu'il méconndtissaqui sont sans effet a I'égard de cette regle.

ARTICLE 15 - CLOTURES DES ETABLISSEMENTS DANS LESQUELS S'EXERCE UNE MISSION DE
SERVICE PUBLIC OU DES ETABLISSEMENTS SPECIALISES

Pour des motifs d'ordre technique, de fonctionnépmnde sécurité des constructions ou installatjpmojetées, les
dispositions concernant la hauteur et l'aspectctfitsres ne sont pas applicables aux établissendamts lesquels
s'exerce une mission de service public ou auxiét#vhents spécialisés nécessitant de par leuitdatas protections
particuliéres.

ARTICLE 16 - DISPOSITIONS DIVERSES - TERMITES

L'ensemble du territoire de VILLANOVA est classé zone contaminée par les termites ou susceptiblétte a
court terme (arrété préfectoral du 20 juillet 2001)
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HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions se mesure & parterdain naturel (ou du trottoir lorsque les constians sont édifiées
a l'alignement de la voie) pris a I'aplomb de poomsidéré

Néanmoins, lorsque le terrain est décaissé et quitmhde facade le linéaire de la partie décaissgessente plus du
tiers de la longueur totale de la facade et plusinig meétres (5,00 métres) de long, la hauteuadadade se mesure a

partir du terrain décaissé.
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ZONE UA—- CENTRE ANCIEN

VILLAGE DE VILLANOVA

HAMEAU DE SAN FEDELE

HAMEAU DE POGGIO

ARTICLE 1 UA- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdit

- Les installations classées a I'exception de ceitg®s ci-apres ;

- Les constructions a usage industriel ;

- Les caravanes isolées ;

- Les terrains de camping ;

- Les terrains de caravanage ;

- Les parcs résidentiels de loisirs ;

- Les dépdts et décharges de toutes natures, letsdp@éhicules, les garages collectifs de caravane

- Les affouillements et exhaussements de sol saxfmécessaires a la réalisation des occupationtlisaitions du
sol autorisées ;

- Les carriéres.

- les constructions a usage d’activités agricoles

ARTICLE 2 UA - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous condition :

- Leslocaux a usage d'activités commerciales osaardiles, dépots et entrepots :
= d'une surface de plancher inférieure a 150 m? fadolissement,
= sous réserve de ne pas créer de nuisances induespbta de nature a rendre indésirables
de tels établissements dans la zone ;

- Les installations classées soumises a déclarafioppndition qu'elles soient liées a l'activité de v
quotidienne du quartier ;

- Les murs de soutenement a condition que leur hautewlépasse pas trois metres (3,00 m). Toutefois,
lorsqu'il s'agit de conforter un mur existant ouétat naturel existant, des hauteurs supplémestpgevent
étre admises sous réserves de mesures d'intégoatysagéere.

ARTICLE 3 UA- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les acces et voiries doivent présenter les caisiitgies permettant de satisfaire les exigencesderité, de défense
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramgsstes ordures ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques technidassacces, voiries publiques ou privées doiveatataptées aux
usages qu'ils supportent ou aux opérations qssetvent.

Les voies privées se terminant en impasse doitenaénénagées de telle sorte que les véhiculesgmniifaire demi-

tour.
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiemies publiques, I'accés sur celle de ces vaieprgsenterait une
géne ou un risque pour la circulation est interdit.

ARTICLE 4 UA. - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eau
Toute occupation ou utilisation du sol doit étresirvie par un réseau public d'eau potable.

Assainissement
Toute construction ou utilisation du sol doit &@mecordée au réseau public d'assainissement.

En I'absence de réseau public, I'installation daystéme d'assainissement individuel avec conformedspositions
réglementaires en vigueur est admis. Le systenssaliaissement doit étre adapté a la pédologietaptagraphie et a
I'hydrologie du sol. Il doit étre congu de facop@uvoir étre mis hors circuit et la constructioredtement raccordée
au réseau, quand celui-ci sera réalisé.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantgal'écoulement des eaux pluviales dans leat¢smllecteur
public s'il existe.

Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvekds, branchements aux lignes de distribution d'éeefgictrique ainsi
gu'aux cables téléphoniques sur le domaine publitnee sur les propriétés privées doivent étre ks souterrain,
sauf impossibilité technique.

ARTICLE .5 UA- SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CON STRUCTIBLES

Non réglementé sauf dans les secteurs non desgavi|ssainissement collectif ou une surface nmte de 1500
m? est exigée.

ARTICLE 6 UA. - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions peuvent s'implanter a l'alignentenla voie ou de la marge de recul figurant suddcument
graphique.

Lorsgu’elles ne sont pas implantées a l'alignentdatla voie ou de la marge de recul figurant suddeument
graphique), elles doivent étre implantées a urtaii® minimale de quatre metres (4,00 m) de l'aliggnt de la voie
ou de la marge de recul figurant sur le documeagplgjique).

Toutefois reculs ou retraits différents peuverg @imis dans les cas ci-apres :

- Lorsque la construction est adossée a une consmugtisine contigué et que cette construction ineiest
implantée en retrait ; dans ce cas la construgieut étre implantée avec un retrait identique aia# la
construction voisine ;

- Pour les extensions de constructions existantesis de cas la construction peut étre implantée awec
retrait identique a celui de la construction existg

- Lorsqu'il s'agit de surélever une constructiontexite.

ARTICLE 7 UA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implantées contienlte séparative

Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasapve, elle doit étre implantée a une distanceinmle de trois
metres (3,00 m) par rapport a la limite séparative.
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ARTICLE .8 UA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 9 UA. - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE .10 UA- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions doit étre établieagmbnie avec le volume général défini par les tegienvironnantes
A cet effet

La hauteur des constructions ne peut excéder &m@r00 m) a I'égout du toit et 8 metres (8,0@m)faitage
Néanmoins des hauteurs supplémentaires peuveradtnses a condition

de ne pas excéder 7,5 métres (7,50 m) a I'égotatitdet 9 metres (9,00m) au faitage

et

de ne pas excéder tant a I'égout du toit qu'aadmitia plus hautes des constructions voisinesgiosi

ARTICLE .11 UA- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions, par leur situation, leur archiiee, leurs dimensions, I'aspect extérieur desrigiits ou ouvrages
a édifier ou a modifier, ne doivent pas porteriatéeeau caractére ou a l'intérét des lieux avoisisaau site, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la consenvdes perspectives monumentales. Les pastiehesrbtructions
de caractéere étranger a la région sont interdits.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées soit en tuitewles romanes ou similaires avec une pente coenprise 25 et
40%.

Les toitures terrasses peuvent étre autoriséesditiom qu'il s'agisse de surfaces réduites etraition de ne pas
porter atteinte a la volumétrie, au caractére gérdra la silhouette du quartier.

La surface des toitures terrasses ne peut excé&dérd® la surface du rampant et 25% de la surfaeadetde la
toiture.

Les toitures monopentes ne sont autorisées quiesisénscrivent harmonieusement dans la volueégnérale.

Lorsqu'un sens de faitage est imposé par le dodugraphique, les constructions doivent respecterskns des
faltages imposés.

Clotures

Les clétures et portails doivent étre de forme $&&mp

Les clétures peuvent étre constituées de mursldim murs bahuts surmontés de grilles ou grilldgegrilles, de
grillages, de haies vives ou de claires-voies. ltewuteur mesurée a partir du terrain naturel dotié@férieure a deux
métres (2,00 m).

Les murs bahuts surmontés de grilles ou grillagedaivent pas dépasser soixante centimétres (0,60 m

Enduits et Facades
Les teintes des enduits de facade doivent étresielsadans la gamme ocre clair des constructiodgitranelles

Les enduits de facade doivent étre réalisés en j@t@fin ou taloché, en veillant particulieremaéna conservation et
a la mise en valeur de I'aspect traditionnel dadag existantes (corniches, génoises, modénatures).

Proportion et ordonnancement des ouvertures
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Les percements doivent étre a tendance verticale.
L'ordonnancement des facades et l'alignement desrtowes existantes doivent étre respectés.

ARTICLE 12 UA. — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspifiredes constructions et installations doit &ssuré en dehors
des voies publiques ou privées sur les emplacerpeé¥sis a cet effet,

Ace titre il est exigé :

Pour les constructions a usage d’habitation

Pour les constructions neuves une place par logeme
Pour les opérations de réhabilitation une placdqmement créé

Logement social : En ce qui concerne les logenenttifs financés avec un prét aidé par I'Etapcetr
en faciliter la réalisation dans l'esprit de la h6i91-862 du 13 juillet 1991 dite Loi d'Orientatipour
la Ville, il ne peut étre exigé la réalisation dagpd'une place par logement.

Pour les constructions a usage de bureaux et sesvide commerce et d'artisanat

Pour la tranche des 100 premiers m2 de SHON : tnéan
Au-dela, par tranche entamée de 50 m2 SHON : plawe

Pour les hotels, restaurants
Il est exigé une place de stationnement par chaettpeur 10 m2 de salle de restaurant.

Pour les établissements recevant du public, sakespectacles, réunions, etc...
Il est exigé une place de stationnement pour dopees pouvant étre accueillies.

Pour les établissements d’enseignements
1 place par classe

Il peut étre fait application de l'article L.421¢8 Code de l'urbanisme.

ARTICLE 13 UA. - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCT EURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé

ARTICLE 14 UA. - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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ZONE UD- ZONES URBAINES AUTRES QUE LE CENTRE VILLE ET
LES NOYAUX ANCIENS

Il s'agit des zones proches des centres origiresadords de Villanova, de San Fedele, de Pog@oagliol qui sont
classés UD1

On distingue aussi un secteur UD2 correspondartsdi @i Villanova, le caractére balnéaire et estiiasite est pris
en compte

ARTICLE 1 UD - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdits
- Les installations classées a I'exception de celtges a l'article suivant ;
- Les constructions a usage industriel ;
- Les caravanes isolées ;
- Les terrains de camping ;
- Les terrains de caravanage ;
- Les parcs résidentiels de loisirs ;
- Les dépbts et décharges de toutes natures, lessd#pééhicules, les garages collectifs de caravane
- Les affouillements et exhaussements de sol saut c&gessaires a la réalisation des occupations et
utilisations du sol autorisées ;
- Les carriéres.
- es constructions a usage agricole.

ARTICLE 2 UD- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous condition :

EnUD 1

- Les constructions a usage commercial ou d'utibsadirtisanale, dépots et entrep6ts d'une surfapéadeher
inférieure a 150 m? par établissement distinctss@serve de ne pas créer de nuisances inacceptabtie
nature a rendre indésirables de tels établisserdantsla zone ;

- Les installations classées soumises a déclarafioppndition qu'elles soient liées a l'activité de v
quotidienne du quartier ;

EnUD 2

- Les constructions a usage commercial ou d'utibgadirtisanale d'une surface de plancher inférial8@0 m2
sous réserve de ne pas créer de nuisances induesptau de nature a rendre indésirables de tels
établissements dans la zone ;

- Les installations classées soumises a déclarafioppndition qu'elles soient liées a l'activité de v

quotidienne du quartier.

ARTICLE 3 UD - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les acces et voiries doivent présenter les carsiitigres permettant de satisfaire les exigencesederité, de défense
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramgsstes ordures ménageres.
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Les dimensions, formes, caractéristiques technidaessacces, voiries publiques ou privées doiveatataptées aux
usages qu'ils supportent ou aux opérations q@gsetvent.

Les voies privées se terminant en impasse doiteménénagées de telle sorte que les véhiculesgniifaire demi-
tour.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieamies publiques, l'accés sur celle de ces vaieprgsenterait une
géne ou un risque pour la circulation est interdit.

ARTICLE 4 UD - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eau
Toute occupation ou utilisation du sol doit étrestgvie par un réseau public d'eau potable.

Assainissement
Toute construction ou utilisation du sol doit &@mecordée au réseau public d'assainissement.

En I'absence de réseau public, I'installation daystéme d'assainissement individuel avec confouredsspositions
réglementaires en vigueur est admis. Le systenssaliaissement doit étre adapté a la pédologietaptmraphie et a
I'hydrologie du sol. Il doit étre concu de fagop@uvoir étre mis hors circuit et la constructioredtement raccordée
au réseau, quand celui-ci sera réalisé.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivemntal'écoulement des eaux pluviales dans leattsmllecteur
public s'il existe.

Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvekéss branchements aux lignes de distribution d'éeeigictrique ainsi
gu'aux cébles téléphoniques sur le domaine publitnee sur les propriétés privées doivent étre Eaks souterrain,
sauf impossibilité technique.

ARTICLE .5 UD - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CO NSTRUCTIBLES

Pour étre constructible les terrains doivent avo superficie minimale de 1500 m2

Néanmoins ces dispositions ne sont pas appliceblétD 2

ARTICLE 6 UD - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées au-detandarges de recul figurant sur le document graghiq
A défaut d'indication les constructions sont impé@s a une distance minimale de quatre meétres (#)0de
l'alignement.

Toutefois ces distances peuvent étre réduitesldartas ci-apres :

- Lorsque la construction est implantée en contndé volume avec un immeuble voisin, la constoncpieut
étre réalisée a l'alignement de I'immeuble voisin ;

- Lorsque le projet consiste en la surélévation extdhsion de constructions existantes, la congbrugteut
étre réalisée a l'alignement de I'immeuble existant
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ARTICLE 7 UD - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance mesurée horizontalement de tout pdimedconstruction au point le plus proche des ésgéparatives
de la propriété est au moins égale a la différafiakitude entre ces deux points diminuée de 3 esétans étre
inférieure a 3 métres

Toutefois dans les cas énoncés ci apres les cotistrsl peuvent étre édifiées en dehors de I'espaweloppe défini
ci dessus lorsque

Il s'agit de s'adosser a une limite de propriétgralition
- que la hauteur de construction en limite de pé@m'excede pas trois métres a I'égout du toit et
quatre métres au faitage,
- que le linéaire de facade adossé a la limiterafipa ne dépasse pas 7, 50 métres ;
- que dans la bande de trois métres comptée & mhrtia limite séparative le gabarit de la
construction s’inscrive dans celui autorisé entngie propriété

Il s'agit de s’adosser & une construction exissamtia limite parcellaire a condition que dansdade de trois metres
comptée a partir de la limite séparative le galwiita construction s’inscrive dans celui de lastarction voisine a
laquelle elle est adossée.

ARTICLE 8 UD - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 9 UD - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE 10 UD- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder sefpesn(7,00 m) a I'égout du toit et neuf metre8Q®) metres au
faitage

Néanmoins, des hauteurs supplémentaires peuventadmises pour les batiments et équipements pubtias
réserve d'une intégration paysagére satisfaisarteendition que leur hauteur n'excéde pas 8,0@ema I'égout du
toit et 10 métres au faitage

ARTICLE 11 UD- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions, par leur situation, leur archiiee, leurs dimensions, I'aspect extérieur desrigiits ou ouvrages
a édifier ou a modifier, ne doivent pas porteriatéeeau caractére ou a l'intérét des lieux avoisisaau site, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la consenvdes perspectives monumentales. Les pastiahesrbtructions
de caractére étranger a la région sont interdits.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées soit en tuitegles romanes ou similaires avec une pente coenprise 25 et
40%.

Les toitures terrasses peuvent étre autoriséesditiom qu'il s'agisse de surfaces réduites etradition de ne pas
porter atteinte a la volumétrie, au caractére gadretra la silhouette du quartier.

La surface des toitures terrasses ne peut excédérdg la surface du rampant et 25% de la surfaedetde la
toiture.

Les toitures monopentes ne sont autorisées qulesisdnscrivent harmonieusement dans la volueégnérale.
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Lorsqu'un sens de faitage est imposé par le dodugraphique, les constructions doivent respecterskns des
faltages imposés.

Clotures

Les clétures et portails doivent étre de forme $&&mp

Les cl6tures peuvent étre constituées de murssldim murs bahuts surmontés de grilles ou grilldgegrilles, de
grillages, de haies vives ou de claires-voies. ltawuteur mesurée a partir du terrain naturel dotié@férieure a deux
métres (2,00 m).

Les murs bahuts surmontés de grilles ou grillagedaivent pas dépasser 0,60 métres.

Enduits et Facades
Les teintes des enduits de fagade doivent étreielsadans la gamme ocre clair des constructiodiitnanelles

Proportion et ordonnancement des ouvertures
L'ordonnancement des facades et I'alignement desrtowes existantes doivent étre respectés.

ARTICLE 12 UD — OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspiedes constructions et installations doit &ssuré en dehors
des voies publiques ou privées sur les emplacemeéisis a cet effet.

Ace titre il est exigé :

Pour les constructions a usage d’habitation

Pour les constructions neuves une place pour 15@en3HON avec au minimum 1,5 places par
logement

Pour les opérations de réhabilitation une placdquement créé

En ce qui concerne les logements locatifs finaresé&s un prét aidé par I'Etat, et pour en faciliger
réalisation dans l'esprit de la Loi n° 91-862 dudiBet 1991 dite Loi d'Orientation pour la Villd, ne
peut étre exigé la réalisation de plus d'une ptecdogement.

Pour les constructions a usage de bureaux et sesvic
Il est exigé une place pour 50 m2 de SHON.

Pour les constructions a usage commercial et antia
Il est exigé une place par 50 m2 de SHON.

Pour les hotels, restaurants
Il est exigé une place de stationnement par chaettpeur 10 m2 de salle de restaurant.

Pour les établissements recevant du public, saléespectacles, réunions, etc...
Il est exigé une place de stationnement pour 4opees pouvant étre accueillies.

Pour les établissements d’enseignements
Ecoles 1 place par classe

ARTICLE 13 UD - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTE URS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les espaces verts doivent représenter au minimu®a 86 la surface du terrain.
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ARTICLE 14 UD - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS est fixé a
0.10 pour les constructions a usage d'habitation
0.20 pour les constructions & usage autre queitdtain

Pour les constructions a usage d'habitation paulolgements locatifs financés avec un prét aidd'pat, le
COS mentionné ci-dessus est majoré de 50 %

Le COS n’est pas applicable aux opérations ou aggnants de batiments scolaires, sanitaires ournté,sa aux
équipements d’infrastructure. Il n'‘est pas applegiour les constructions et les batiments pulgiosi que ceux dans
lesquels s'exercent des missions de service public.

Lorsqu’une partie a été détachée depuis moins ®eams d'un terrain dont les droits a construirailtést de
I'application du COS ont été utilisés partiellementen totalité, il ne peut plus étre construit daes la limite des
droits qui n'ont pas été déja utilisés.
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ZONE A - ZONE D'ACTIVITES AGRICOLES

Caractére de la zone

Les zones A sont les secteurs a protéger en raiggrotentiel agronomique, biologique ou économides terres
agricoles

Les constructions et installations nécessairessamices publics ou d'intérét collectif et a I'dogpation agricole y
sont seules autorisées

ARTICLE 1 A. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les constructions autres que celles mentionnéastiale A.2

ARTICLE 2 A - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous condition :
- Les constructions et installations nécessairesamices publics ou d'intérét collectif ;

- Les constructions et installations nécessairgsaploitations agricoles

- 'Y compris les logements nécessaires aux exglmigagricoles

- 'Y compris les constructions a destination déssgiuraux dont le bénéficiaire est un exploitagricale a
titre principal dés lors qu’elles concernent ausphois unités d’hébergement, que leur SHON cumpi#eexploitant
est au plus égale a 360 m2 et qu’elles sont im@éentlans un rayon maximum de 50 métres par rapporbatiment
technique d’exploitation ou d’habitation d’agriciir. En entre les constructions destinées a denlriea d’hétes,
ferme auberge, camping a la ferme doivent étrdik#saau siége de I'exploitation

- Les piscines liées aux logements ou constrastautorisés ;

- Les batiments des organisations agricoles a forwiéeative, concernant notamment le traitement et la
commercialisation des produits agricoles (coopéeatiS.l.C.A., etc...) et le stockage ;

- Le changement de destination des batiments agsitdatifiés dans le document graphique.

ARTICLE 3 A - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les acces et voiries doivent présenter les carsiitigres permettant de satisfaire les exigencesederité, de défense
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramgsstes ordures ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques technidassacces, voiries publiques ou privées doiveataitaptées aux
usages qu'ils supportent ou aux opérations qssetvent.

Les voies privées se terminant en impasse doiteménénagées de telle sorte que les véhiculesgniifaire demi-
tour.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiemies publiques, I'accés sur celle de ces vaieprgsenterait une

géne ou un risque pour la circulation est interdit.

ARTICLE 4 A - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT
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Eau

Toute occupation ou utilisation du sol doit étrestgvie par un réseau public d'eau potable.
A défaut de réseau I'alimentation par forage egirisée sous réserve de la réglementation en vigueu

Assainissement
Toute construction ou utilisation du sol doit &mecordée au réseau public d'assainissement.

En I'absence de réseau public, I'installation daystéme d'assainissement individuel avec confoumedsspositions
réglementaires en vigueur est admis. Le systenssaliaissement doit étre adapté a la pédologietaptmraphie et a
I'hydrologie du sol. Il doit étre concu de fagop@uvoir étre mis hors circuit et la constructioredtement raccordée
au réseau, quand celui-ci sera réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantgal'écoulement des eaux pluviales dans leat¢smllecteur
public s'il existe.

Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvekds, branchements aux lignes de distribution d'éeefgictrique ainsi
gu'aux cables téléphoniques sur le domaine publitnee sur les propriétés privées doivent étre Eabks souterrain,
sauf impossibilité technique.

Rejets autres que domestigues

Les eaux de refroidissement et autres rejets leguite peuvent étre évacués dans les égouts poblies milieu
naturel qu'aprés avoir subi un traitement apprgpoidér les décharger de toutes substances nuisibleglammables.

L'évacuation des eaux usées industrielles darésau public d'assainissement est subordonnéeré-diraitement.

ARTICLE 5 A - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE 6 A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées au-detandarges de recul figurant sur le document graghiq
A défaut d'indication les constructions sont impé@s a une distance minimale de quatre meétres (#)0de
l'alignement.

Toutefois ces distances peuvent étre réduitesldartas ci-apres :

- Lorsque la construction est implantée en contndé volume avec un immeuble voisin, la constoncpieut
étre réalisée a l'alignement de I'immeuble voisin ;

- Lorsque le projet consiste en la surélévation'sutension de constructions existantes, la caostm peut

étre réalisée a l'alignement de l'immeuble existant

ARTICLE 7 A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout pantelbatiment au point de la limite séparativeeguest le
plus rapproché doit étre au moins égale a la @iffée d'altitude entre ces deux points diminuéeale metres
( H-3) . avec un minimum de trois metres (3,00 m)
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ARTICLE 8 A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 9 A- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé

ARTICLE 10 A. - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Pour les batiments fonctionnels nécessaires aimtéstagricoles la hauteur des constructions n¢ prcéder sept
métres (7,00 m) a I'égout du toit et dix meétres@@0n ) au faitage

Pour les autres constructions elle ne peut excgidemetres cinquante métres (6, 50 m ) a I'égoutoituet neuf
(9,00m) meétres au faitage

ARTICLE 11 A. - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions, par leur situation, leur aratiiee, leurs dimensions, I'aspect extérieur desrigdits ou ouvrages
a édifier ou a modifier, ne doivent pas porteriatéeeau caractére ou a l'intérét des lieux avoisisaau site, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’'a la consenvdes perspectives monumentales. Les pasti@hesrstructions
de caractére étranger a la région sont interdits.

Toitures
Batiments autres que batiments fonctionnels agggol

Les toitures doivent étre réalisées soit en tuitewles romanes ou similaires avec une pente coenprise 25 et
40%.

Les toitures terrasses peuvent étre autoriséesditiom qu'il s'agisse de surfaces réduites etradition de ne pas
porter atteinte a la volumétrie, au caractére gdretra la silhouette du quartier.

La surface des toitures terrasses ne peut excédérdg la surface du rampant et 25% de la surfaedetde la
toiture.

Les toitures monopentes ne sont autorisées quiesisdnscrivent harmonieusement dans la volueégnérale.

Batiments fonctionnels agricoles

Les toitures sont réalisées :
- Soit en pierres,
- Soit en tuiles rondes, romanes ou similaires anecpente comprise entre 25 et 40%,
- Soit en bardages (bacs secs) colorés dont la telimi&gre a I'environnement, avec une pente
supérieure a 15 %,
- Soit en bardages avec étanchéité auto protégéelaléeinte s'integre a I'environnement avec une
pente supérieure a 10 %.

Clotures

Des plantations d'arbres de haute tige, la créatiom écran de verdure pourront étre demandéesymaumeilleure
insertion des batiments fonctionnels dans le paysag

Enduits et Facades
Les teintes des enduits de facade doivent étresielsadans la gamme ocre clair des constructiodgitranelles
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ARTICLE 12 A.— OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE R EALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspiedes constructions et installations doit &ssuré en dehors
des voies publiques ou privées sur les emplacemeé¥sis a cet effet.

Ace titre il est exigé :

Pour les constructions a usage d’habitation

Pour les constructions neuves une place pour 15@en3HON avec au minimum 1,5 places par
logement

Pour les opérations de réhabilitation une placdquement créé

ARTICLE 13 A. - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTE URS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Des plantations d'arbres de haute tige, la créatiom écran de verdure pourront étre demandéesymaumeilleure
insertion des batiments fonctionnels dans le paysag

ARTICLE A.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Non réglementé
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ZONE N - ZONE NATURELLE PROTEGEE

Caractére de la zone

Les zones N sont des zones naturelles et forest@ngrotéger en raison soit de la qualité des, sites milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notaindwepoint de vue esthétique, historique ou écaglagi, soit de
I'existence d’une exploitation forestiére, soitlder caractére d’espaces naturels.

Un secteur NL correspond aux espaces recensés au titre deld¢'drtil46-6 du Code de I'Urbanisme, Y sont seules
autorisées les constructions et installations @gviau titre du ler alinéa de l'article L.146a8 titre du 3e alinéa de
l'article L.146-6 , au titre du 2e alinéa de l@gilL.146-6 dont la nature et les modalités sofindépar I'article
R.146-2,

Un secteur NXest un secteur de taille et de capacité d'accaeis dequel les constructions peuvent étre admeses d
les conditions fixées par le troisiéme alinéa detitle R 123-8

Un secteur NY correspond a un secteur isolé ou restauration llatiment ou son extension mesurée peut étre
autorisée sous certaines conditions

ARTICLE 1 N. - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Les occupations et utilisations du sol non ment@sa I'article 2 sont interdites.

ARTICLE 2 N - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous condition en N
- Les constructions et installations nécessairgssatvices publics ou d'intérét collectif ;

- L'extension mesurée des constructions existaatesndition :
- que la construction existante ait une SHON mininden0 mz,
- gu'il ne soit pas créé plus de 30 m2 de SHON,
- et qu'il ne soit pas procédé a un changement dmdgsn ;

- La restauration d'un batiment dont il reste Easigl des murs porteurs, sous réserve de respest@rincipales
caractéristigues du batiment lorsque son intéréfictural ou patrimonial en justifie le maintieBes anciens
batiments sont identifiés sur le document graphique

- Les affouillements et les exhaussements du smndlition d'étre nécessaires a la réalisation despations et
utilisations du sol autorisées.

Sont autorisés sous condition en NL:

Les travaux et aménagements susceptibles d'éeetwds dans les espaces et milieux préservéseadéit'article L
146-6 du Code de I'Urbanisme, a savoir :

- au titre du ler alinéa de l'article L.146-8 ;ilestallations, constructions, aménagements deei@swoutes et
ouvrages nécessaires a la sécurité maritime efred; a la défense nationale, a la sécurité @viteux nécessaires
au fonctionnement des aérodromes et des servitdispportuaires autres que les ports de plaisdocsgjue leur
localisation résulte d'une nécessité technique iiatp@
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- au titre du 3e alinéa de l'article L.146-6 :tievaux dont 'objet est la conservation ou lagetibn de ces espaces et
milieux,

- au titre du 2e alinéa de l'article L.146-6 : é#sénagements Iégers dont la nature et les moddétésalisation sont
définis par l'article R.146-2 cad aprés enquétdigue dans les cas prévus par les articles R.11a3R. 123-33 du
code de l'environnement, les aménagements Iégéranss; a condition que leur localisation et lespect ne
dénaturent pas le caractére des sites, ne comgemngts leur qualité architecturale et paysagere gortent pas
atteinte a la préservation des milieux :

a) Lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion boumerture au public de ces espaces ou miliees, |
cheminements piétonniers et cyclables et les sefdegstres ni cimentés, ni bitumés, les objets
mobiliers destinés a l'accueil ou a l'informatianplblic, les postes d'observation de la faune guns
les équipements démontables liés a I'hygiéne et géturité tels que les sanitaires et les postes de
secours lorsque leur localisation dans ces espastsendue indispensable par l'importance de la
fréquentation du public ;

b) Les aires de stationnement indispensables @ditrise de la fréquentation automobile et a la
prévention de la dégradation de ces espaces pasdaption du stationnement irrégulier, sans auil
résulte un accroissement des capacités effectvesationnement, a condition que ces aires netsoien
cimentées ni bitumées et qu'aucune autre implantag soit possible ;

c) La réfection des batiments existants etdesion limitée des batiments et installations remiess
a l'exercice d'activités économiques ;

d) A I'exclusion de toute forme d'hébergemerd ebndition qu'ils soient en harmonie avec le site
les constructions existantes :

- les aménagements nécessaires a I'exercicactiesés agricoles, pastorales et forestiéresraant
pas plus de 50 métres carrés de surface de plancher

- dans les zones de péche, de cultures marindacostres, de conchyliculture, de saliculture et
d'élevage d'ovins de prés salés, les construcibasménagements exigeant la proximité immédiate de
l'eau liés aux activités traditionnellement impéeg dans ces zones, a la condition que leur latialis
soit rendue indispensable par des nécessités tpeEmj

e) Les aménagements nécessaires a la gestidraetemise en état d'éléments de patrimoine bati
reconnus par un classement au titre de la loi ddé@embre 1913 ou localisés dans un site inscrit ou
classé au titre des articles L. 341-1 et L. 341+2Zalde de I'environnement.

Les aménagements mentionnés aux a, b et d dergrérticle doivent étre congus de maniére a
permettre un retour du site a I'état naturel.

Sont autorisés sous condition en NX:

- Les constructions et installations nécessairgssatvices publics ou d'intérét collectif ;

- Les constructions a usage d’habitation et lenreaes

- Les constructions a usage agricoles sous réskrvee pas créer de nuisances inacceptables outute darendre
indésirables de tels établissements dans la zone ;

- Les piscines liées aux logements ou constructonsrisés ;

- Les affouillements et les exhaussements du smraition d'étre nécessaires a la réalisation despations et
utilisations du sol autorisées.

Sont autorisés sous condition en NY:

- Les constructions et installations nécessairgssatvices publics ou d'intérét collectif ;

- La restauration des batiments dont il reste detisl des murs porteurs lorsque son intérét archital ou
patrimonial en justifie le maintien et sous résateaespecter les principales caractéristiquesatimbnt,

- Les affouillements et les exhaussements du smndlition d'étre nécessaires a la réalisation despations et
utilisations du sol autorisées.

De plus pour les constructions a usage d’hébergetoanistique et gites I'extension mesurée des ttoosons peut
peut-étre autorisée a condition

-que I'extension soit adossée au volume existant

-que le volume le créé ne dépasse pas 1.5 fowllene initial
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ARTICLE 3 N- CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Les acces et voiries doivent présenter les caisiitgies permettant de satisfaire les exigencesderité, de défense
contre l'incendie, de sécurité civile et de ramgsstes ordures ménageres.

Les dimensions, formes, caractéristiques technidassacces, voiries publiques ou privées doiveatataptées aux
usages qu'ils supportent ou aux opérations q&ssetvent.

Les voies privées se terminant en impasse doitenaénénagées de telle sorte que les véhiculesgmniifaire demi-
tour.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiemies publiques, I'accés sur celle de ces vaieprgsenterait une

géne ou un risque pour la circulation est interdit.

ARTICLE 4 N. - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eau
Toute occupation ou utilisation du sol doit étresirvie par un réseau public d'eau potable.

Assainissement
Toute construction ou utilisation du sol doit &mecordée au réseau public d'assainissement.

En I'absence de réseau public, I'installation daystéme d'assainissement individuel avec conformedspositions
réglementaires en vigueur est admis. Le systenssaliaissement doit étre adapté a la pédologietaptagraphie et a
I'hydrologie du sol. Il doit étre congu de fagop@uvoir étre mis hors circuit et la constructioredtement raccordée
au réseau, quand celui-ci sera réalisé.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doiveantgal'écoulement des eaux pluviales dans leat¢smllecteur
public s'il existe.

Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvekéss branchements aux lignes de distribution d'éeedigictrique ainsi
gu'aux cables téléphoniques sur le domaine publitnee sur les propriétés privées doivent étre Eabks souterrain,
sauf impossibilité technique.

ARTICLE 5 N - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONS TRUCTIBLES

Non réglementé

ARTICLE 6 N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées au-detandarges de recul figurant sur le document graghiq

A défaut d'indication les constructions sont impé@s a une distance minimale de quatre meétres (#)0de
l'alignement.

Toutefois ces distances peuvent étre réduitesldartas ci-apres :

- Lorsque la construction est implantée en contndé volume avec un immeuble voisin, la constoncpieut
étre réalisée a l'alignement de I'immeuble voisin ;

- Lorsque le projet consiste en la surélévation'sutension de constructions existantes, la caostm peut
étre réalisée a l'alignement de I'immeuble existant
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- Lorsque le niveau de la voie est en surplombragpport au terrain naturel, et a condition que dansartie
distante de moins de quatre métres (4,00 m) dgn&hent de la voie, I'héberge de la construct®rlépasse
pas le niveau de la voie.

ARTICLE 7 N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout pantelbatiment au point de la limite séparativeeguest le
plus rapproché doit étre au moins égale a la diffée d'altitude entre ces deux points diminuéeaie métres
( H-3) . avec un minimum de trois métres (3,00 m)

ARTICLE 8 N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE 9 N- EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé en N et NL et NR
En NX et NY I'emprise au sol des constructions aatgexcéder 50 % de la surface du terrain

ARTICLE 10 N- HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions elle ne peut excédemsatres cinquante metres (6, 50 m ) a I'égoutaituet neuf
(9,00m) metres au faitage

ARTICLE 11 N- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les constructions, par leur situation, leur architee, leurs dimensions, I'aspect extérieur desrigiits ou ouvrages
a édifier ou a modifier, ne doivent pas porteriatéeeau caractére ou a l'intérét des lieux avoisisaau site, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la consenvdes perspectives monumentales. Les pastiahesrstructions
de caractére étranger a la région sont interdits.

Toitures

Les toitures doivent étre réalisées soit en tuitexles romanes ou similaires avec une pente coenprise 25 et
40%.

Les toitures terrasses peuvent étre autoriséesditiom qu'il s'agisse de surfaces réduites etradition de ne pas
porter atteinte a la volumétrie, au caractére gdretra la silhouette du quartier.

La surface des toitures terrasses ne peut excé&dérd® la surface du rampant et 25% de la surfaeadetde la
toiture.

Les toitures monopentes ne sont autorisées qulesisdnscrivent harmonieusement dans la volueégnérale.

Clotures

Des plantations d'arbres de haute tige, la créatiom écran de verdure pourront étre demandéesypmumeilleure
insertion des batiments fonctionnels dans le paysag

Enduits et Facades
Les teintes des enduits de facade doivent étresielsadans la gamme ocre clair des constructiodgitranelles
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Proportion et ordonnancement des ouvertures
L'ordonnancement des facades et I'alignement desrtowes existantes doivent étre respectés.

ARTICLE 12 N.— OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE R EALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aspiedes constructions et installations doit &ssuré en dehors
des voies publiques ou privées sur les emplacemeé¥sis a cet effet.

Ace titre il est exigé :

Pour les constructions a usage d’habitation

Pour les constructions neuves une place pour 15@en3HON avec au minimum 1,5 places par
logement
Pour les opérations de réhabilitation une placdquement créé

ARTICLE 13 N. - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTE URS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Non réglementé en N et NL
En NX et NY les espaces verts doivent représenteniaimum 60 % de la surface du terrain.

ARTICLE 14 N - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le COS est fixe & 0.10 en NX

Lorsqu’une partie a été détachée depuis moins ®eads d'un terrain dont les droits a construiraultést de
l'application du COS ont été utilisés partiellemeunten totalité, il ne peut plus étre construit gaes la limite des
droits qui n'ont pas été déja utilisés.

Il est non réglementé en NY, N et NL
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